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Najomna zmluva ¢. 94/2012

Uzatvorena v zmysle § 43 a ndsl. A § 658 a ndsl, Ob&ianskeho zdkonnika niZlie uvedeného diia a roku
medzi:

1. Prenajimatel™

OBEC Budmerice, Obecny trad Budmerice, 900 86 Budmerice &. 534
Zastlipend : Jozefom Savkuliakom —starostom obce
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s. Pezinok

&.0. 6601599001/5600
ICO: 0030 46 97
(d'alej len prenajimatel’)

2. Nijomea:

Marcela Salayovi, rod, &islo A
trvale bytom: Pezinok, Majakovského 2610/13

Jozef Salay, rod. dislo: ]
trvale bytom: Budmerice 0

{ d'alej len ndjomeovia /
za nasledovnych podmienok:

L
PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti p.é. 113025 o v¥mere 486 m2-zastavand plocha, na
ktorej je vybudovany byvtovy dom sip, ¢. 1242 zapisany v evidencii nehnutel'nosti na
katastrdlnom arade v Bratislave, spriva katastra Pezinok v LV &. 1050,

1.2 Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do ukivania byt v bytovom dome sip. €. 1242, &islo bytu
Ch, pucmgsﬁvajﬁl:i z chodby, kuchyne, 3 izieb, kipelne a socidlneho zariadenia, vietko v rozlohe
753,35 m".

Sicast'ou prenajmu bytu je aj prisludenstvo, ktoré pozostiva z pivni¢énej kobky.

1L
DOBA NAJMU

2.1Tato najomnd zmluva sa uzatvdra na dobu uréitl a to od 1.10.2012 do 30.09.2013.

2.2 Po uplynuti doby najmu, podFa odseku 2.1, mé ndjomea pravo na opakované uzavretie najomnej
zmluvy za predpokladu, Ze nijomca a osoby s nim byvajice po celi dobu najmu dodrzali vietky
podmienky stanovené v zmluve a zo strany najomcu nedoslo ku konaniu, ktoré by zaloZilo
vypovedny dévod podlia § 711 ods. 1, pism. ¢, d, [, g, Ob&ianskeho zikonnika.



2.3 Ndjomni zmluva nadobiida platnost” diiom podpisu oboch zidastnenych strén.

1.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

3.1. Vyska ndjomného je stanovena podPa platnych cenovych predpisov a to splétka dveru + 1,5% na
Fond Odrzby a oprav.

3.2 Mesacnd thrada zikladného najomného bytu &ini 227,44 EUR. Slovom: dvestodvadsatsedem
euro a 44 eurocentov, vypoditana podl'a opatrenia MVRR SR zo 7. decembra 2006 &. V-1/2006.

3.3 Ndjomea je povinny platit’ najomné mesainé vopred vidy do 15. diia toho, ktorého mesiaca
prenajimatelovi,

3.4 V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyke 0.05% z dlinej sumy za kaZdy deii omeskania a¥
do dpIného zaplatenia,

3.5. Ak ndjomca omeska platbu po dobu 3 mesiace za sebou, ndjomna zmluva sa rusi a ndjomea bude
delozovany.

V.
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

4.1 NAJOMCA:

a) sa zavizuje, e vietky drobné dpravy v byte, sivisiace s uZivanim bytu a obvyklé udrfiavacie
price v byte si zabezpeli sdm a na vlastné naklady,

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaji v spoloénej domécnosti, maji pravo pouzivar' spoloéné priestory
a zariadenia bytovky a to predpisanym spdsobom a podl'a povahy prislutného zariadenia,

¢) sa zavizuje, ¥e pri vykone svojich priv bude dbaf, aby vdome bolo vytvorend prostredie,
zabezpetujice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich prav,

d) sa zaviizuje, Ze zivady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sim alebo Elen jeho doméacnosti, uhradi
v plnej vyske: ak sa tak nestane, md prenajimatel privo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu
o poskodeni, poskodenia odstrinit’ a pozadovat’ od najomeu ithradu,

€) sa zaviizuje, Ze nebude vbyte vykondvat podstatné zmeny astavebné dpravy bez
predehadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoj néklad,

f) sa zavizuje, 7¢ hez zbytoéného odkladu oznami prenajimatefovi tie opravy v byte, ktord
prislichaji prenajimatel'ovi a umoZni ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplanenim
tejto povinnosti vznikla,

g) nie je opravneny uskutotnit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vimena bytu, prenechanie asti bytu,
podnajom bytu, prijatie d'alSich 0sb do bytu a pod.) bez predchadzajiiceho sithlasu prenajimatel’a,

h) je povinny , v pripade. Z¢ ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vyiku dhrad za sluZby,
tieto bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi, dhrada za sluzby sa v tomto pripade meni od |.dfia
mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene,

i) je povinny umoznit’ pristup prenajimatefovi do bytu za icelom prekontrolovania technického
stavu a dodrzania zmluvnych podmienok,

i) je povinny ku diiu ziniku ndjmu bytu odovzdat’ tento prenajimatelovi vypratany a v riadnom
stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.



4.2 PRENAJIMATEL:

=1

32.

5.3,

34,

5.5,

a) sa zaviizuje zabezpelit' ndjomcovi plny a neruleny vykon prav, spojenych s uZivanim bytu,
b) sa zavizuje, Zze stavebné Gpravy ainé podstamné zmeny v byte bude vvkondvaf iba so

sihlasom ndjomcu, tento sihlas ndgjomea mdZe odopriet’ iba z vaznych dovodov, ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz organu Stitnej sprivy, nijomca sa
zavizuje, Fe vEas o tychto zmenach prenajimatela oboznami pisomne.

V.
FINANCNA ZABEZPEKA

Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli v zmysle ust. § 12 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na
rozvoj byvania a o socialnom byvani a ¢linku 4 bod 2 vieobecne ziviizného nariadenia obce
Budmerice €. 15/2009 o ndjme bytov a nebytovych priestorov na zlozeni finanénej zabezpeky zo
strany nijomcu.

Nijomea ndjomného bytu pri podpise najomnej zmluvy uhradi na et obee alebo v hotovosti do
pokladne Obecného Gradu Budmerice finanénii zdbezpeku vo vyike 3 mesaénych splatok
najomneho, tj. sumu 682,32 EUR, (slovom: Sest'stoosemdesiatdva eur a 32 eurocentoy).

Finanéné prostriedky poskytnuté ndjomcom v rimci finanénej zibezpeky vedie prenajimatel
podra plamych pravnych predpisov na samostatnom analytickom Géte na ndjomny bytovy dom
a je opravneny tieto prostriedky pouZit’ na tieto ahrady a odpolty 20 zabezpeky:

a) Uhrady za poskodenie spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu sip. &.
1242 poéas ndjomného vztahu,

b) dhrady za opravy aprace, ktorymi sa hyt pri skondeni najomného vziahu uvedie do
pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

c) ihrady za nezaplatené nijomné a nezaplatené slutby spojené s uZivanim bytu poéas trvania
ndjmu alebo/ v rdmei zivereéného vyiittovania pri skondeni ndjmu bytu,

d) in¢ dhrady, Kloré priamo sivisia s uzivanim bytu a spravou hytového domu, po vzijomnej
dohode a sithlase obecného zastupitel'stva.

Vidy ked’ financna zibezpeka, alebo jej Cast, bude pouZitd prenajimatelom na uspokojenie jeho
pohladdvky voti ndjomcovi, je ndjomea povinny bezodkladne po vyzve prenajimatela dorovnat
zlozeni zébezpeku do vysky aktualneho trojmesaéného najomného a trojmesaénych platieh
spojenych s uZivanim bytu, najneskor viak do 14 pracovnych dni od oznamenia prenajimatela o
pouZiti finantnej zabezpeky. V pripade, %e aj naprick opakovanej vyzve prenajimatela
s poskytnutim primeranej lehoty na spinenie svojej povinnosti podla tohte bodu si najomea tito
povinnost’ nespini, bude toto povaZované za rovnaké porusenie ndjomnej zmiuvy ako pri
nezaplateni najomného,

Finanénd zébezpeku zictuje prenajimatel najomecovi po skonfeni ndgjmu byt a Zvyinh sumu
vyplati najomcovi bezodkladne a to najneskér do 30 dni po skonéeni najmu.



VL
ZAVERECNE USTANOVENIA

5.1 Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvy mo#no len pisomne na ziklade sahlasnych prejavov iéastnikov
Fmluvy.

3.2 V pripade vzt'ahov neupravenych touto zmluvou sa (¢astnici zmluvy riadia ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a d'alsimi vieobecne zdvznymi pravaymi predpismi.

5.3 Ugastnici prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom sihlasia bez vyhrad,

¢o potvrdzuji svojim podpisom. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom ka?da zo
stran obdrzi jedno vyhotovenie,

V Budmericiach dia: 01.10.2012
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